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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
وط يتعيييين عليييى المسيييتثمر مراعييياة الالتيييزام بتقيييديم المسيييتندات المحيييددة والمطلوبييية فيييي كراسييية الشييير

أو عن طريق Furas.momra.gov.sa ة وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني والمواصفات الإلكتروني
 تطبيق الاجهزة الذكية )فرص( باستثناء اصل خطاب الضيمان البنكيي فيقيدم الاصيل فيي ظيرف مختيوم

فاكس في ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم ال
عليين عنييه لفييتح المظيياريف مييع ارفيياض صييورة ميين الضييمان البنكييي فييي الموقييع الموعييد والمكييان الم

 الإلكتروني المشار اليه .
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

 توكيل رسمي موثق )إذا قام بيالتوقيع عليى العطياء ومرفقاتيه 2
 شخص غير مقدم العطاء(

  

الذي وقع على إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها  3
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

  

) للشيييركات صيييورة سيييارية المفعيييول مييين السيييجل التجييياري 4
 والمؤسسات(

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 5

خطيياب ضييمان ميين بنييك معتمييد لييدد مؤسسيية النقييد العربييي  6
 السعودي

  

   وملحقاتها تمواصفاالكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .أ
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته كوفي شوب /الكوفي شوب وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأهو  العقار: 

 .كوفي شوبتمارس نشاط إدارة وتشغيل / مرخصة مؤسسةشركة أو  فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
ة الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سيواء كانيت شيركة أو مؤسسي يقصد به 

 أو فرداً.

كييييييييوفي شييييييييوب 

 )مقهى( 

لغازياو اوتقديم المشروبات الباادة  والاااة و والمشاروبات  بتجهيزلمقاهي التي تقوم ا

واكاا  لخفيفااو ل ااك الكيااخ والمخبااوزات والااادويشااات والفبكافااو واوااهااا والاتويااات ا

 . وبيع البن والقهو  وبيع وةوات ولاتتزلات ص ع وتقديم القهو 

المنافسيييييييييييييييييييييييييية 

 الالكترونية 

 تقيييديم المسيييتثمرين عطييياءاتهم فيييي المنافسييية عييين طرييييق الموقيييع الالكترونيييي

ah.gov.sa/arhttp://furas.mom  أو عن طريق التطبيق الذكية فرص 

 المنافسة:

 

تأخيذ شيكل مزاييدة بهيدف الحصييول  سيتثمرينهيي طريقية لإثيارة التنيافس بيين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  

 

 

 

  

 

 

 

 

http://furas.momah.gov.sa/ar
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 وقع لإجراء المزايدةالجدول الزمني المت .ب
 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانـــالبيـــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية ن نتيجة المزايدةإعلا

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تيييياريخ توقيييييع العقييييد لميييين 

 ترسو عليه المزايدة

خيييييلال خمسييييية عشييييير يومييييياً مييييين تييييياريخ إشيييييعار 

الأمانة/البلدييية للمسييتثمر بمراجعتهييا، فييان لييم يراجييع 

ة يعطيي مهلية إضيافية خمسييرسل له إشيعار نهيائي، و

 ً  .عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تياريخ تسيليم العقيار بموجيب محضير تسيليم موقيع  بداية سريان مدة العقد

مييين الأمانييية/ البلديييية والمسيييتثمر، وإذا ليييم ييييتم توقييييع 

محضر تسليم العقار ييتم إشيعاره خطيياً ى المستثمر عل

 ريخ الإشعار.وتحسب بداية سريان مدة العقد من تا

 

موعييييد سييييداد أجييييرة السيييينة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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  مقـــدمة .1
   

 
 
 
 
 
 
 
 

 مقـــدمــــــة .1
 

منافسيييية عاميييية علييييى المسييييتثمرين عيييين طريييييق المنافسيييية  فييييي طيييير بلدييييية مدينيييية الخطيييية رغييييب ت
نييية ، وفيييق التفاصييييل المبي كيييوفي شيييوب ) مقهيييى ( لإقامييية لتيييأجير موقيييع مخصيييص  الالكترونيييية 

فيييييي كراسييييية الشيييييروط والمواصيييييفات المرفقييييية ، والتيييييي توضيييييح المعلوميييييات التيييييي يجيييييب عليييييى 
 مزايدة .المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه ال

شييتراطات للتعييرف علييى الالمحتويييات الكراسيية وتهيييب البلدييية بالمسييتثمرين القييراءة المتأنييية والدقيقيية 
ديم عطيياء والمواصييفات الفنييية ، والجوانييب القانونييية للعقييد ، والتزامييات المسييتثمر ، بمييا يمكنييه ميين تقيي

 أهدافهالبلدية لمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 
 وترحييييب البلدييييية بييييالرد علييييى أييييية استفسييييارات أو استيضيييياحات ميييين المسييييتثمرين الييييراغبين فييييي

 دخول المزايدة ، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات باحدد الطرض التالية:
 : لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوباا  .1

 ات الاستثمار تنميةإدارة:   
 5390027/016تليفون: 
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 وصف العقار .2
 

 وصف العقار .2
 

  كوفي شوب ) مقهى ( إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
    المقاهي والكوف شوب  .1 مكونات النشاط
 القاعد  الحي القاعد  المدينة موقـع العقـــار

 الشارع  
 1580رقم العقار 1280رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 م 38بطول  م15شارع   شمالاً :
 م 38بطول م15شارع   جنوباً :
 م 54بطول  م 32شارع شرقاً :
 م54بطول  م 10شارع غرباً :

  رنوع العقا
 م 2052 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 وسفتت 
 
 
 

 

 بيانات أخرد
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 يدة والتقديماشتراطات دخول المزا .3
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  13الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 

 

 

 

 
 موالتقدي دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .1
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
قياهي وإدارة الم يحق  للشركات والمؤسسات و الأفراد المستثمرين العاملين في  مجيال تشيغيل -أ

م قضيائى ه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكيالتقدم في هذ والكوفي شوب 
ت هم مسيتحقاحتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية اسيتبعاد اليذين لهيا ليدي

لبلدية امتأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون 
 استبعاده. والقروية والموافقة على 

 يسرد على الشركات والمؤسسات غير السعودية  نظام الاستثمار الأجنبي  -ب
 مكان تقديم العطاءات:  3/2

راسية كوييتم ارفياض كيل المسيتندات المطلوبية فيي ,تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية  .1

 الشروط والمواصفات الكترونيا.
مكيان لالكترونيية يقيدم العطياء فيي ييوم وموعيد وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة ا .2

 فتح المظاريف المعلن عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتيب علييه مين الخيارج اسيم
اد قيمية المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقيام هواتفيه، ورقيم الفياكس ميع تقيديم ميا يثبيت سيد

 الكراسة
 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
 بل ايولن يقطاءات في موعد أقصاه كماهو معلن في المنصة الالكترونية فرص يجب أن تقدم الع

 عطاء يرد  بعد هذا  الموعد المحدد في منصة فرص أو يسلم لغير الجهة أعلاه . 
 
 

 موعد فتح المظاريف: 3/4
 الموعد المحدد لفتح المظاريف هو كماهو معلن في المنصة الالكترونية فرص

 تقديم العطاء: 3/5
كتابة  ر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أوعلى المستثم -أ

واصيفات بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود اليواردة بكراسية الشيروط والم
 وملحقاتها.

يجييب تييرقيم صييفحات العطيياء ومرفقاتييه والتوقيييع عليهييا ميين المسييتثمر نفسييه، أو  -ب
بختمييه. وإذا قييدم العطيياء ميين شييخص الشييخص المفييوض ميين قبلييه، وكييذلك ختمهييا 

مفييوض يجييب إرفيياض أصييل التفييويض مصييدقا ميين الغرفيية التجارييية، أو مصييحوبا 
 بوكالة شرعية.
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  14الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

طلوبة ويتم ارفاض كل المستندات الم,تقدم العطاءت عن طريق المنافسة الالكترونية  -ت

 في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا.
وم منافسية الالكترونيية يقيدم العطياء فيي ييفي حال تعذر تقديم العطاء عين طرييق ال -ث

وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنة  داخل مظيروف مختيوم بالشيمع الأحمير 
فيه، ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة، واسم المسيتثمر، وعنوانيه، وأرقيام هوات

 ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة
 
 كتابة الأسعار: 3/6

 ثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :يجب على المست
ليه  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجيوز -أ

إجييراء أد تعييديل، أو إبييداء أد تحفييظ عليهييا، أو القيييام بشييطب أد بنييد ميين بنييود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء  -ب
لا يجييوز للمسييتثمر الكشييط، أو المحييو، أو الطمييس، وأد تصييحيح أو تعييديل فيييى  -ت

عرض السعر يجيب أن تعياد كتابتيه مين جدييد بيالحروف والأرقيام، والتوقييع علييه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/7
 /نييةللأماد لفييتح المظيياريف، ويوميياً( تسييعون يوميياً ميين التيياريخ المحييد90مييدة سييريان العطيياء )

فيذ البلدية الحق فيي طليب ميد سيريان العطياء إذا ميا اقتضيت الضيرورة ذليك، ويبقيى العطياء نا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان: 3/8
ى ، ويقيدم فيقيمية إيجيار سينة واحيدة %25يعيادل ضيمان يجب أن يقُدم مع العطاء  -أ

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدد مؤسسة النقد العربيى السيعودد، وأن يكيون 
ة غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمان

أو البلدييية، دون الحاجيية إلييى إنييذار أو حكييم قضييائي، كمييا يجييب أن يكييون خطيياب 
، ريخ آخير موعيد لتقيديم العطياءمين تيا ثلاثية أشيهرالضمان سارياً لميدة لا تقيل عين 

 .وقابلاً للتمديد عند الحاجة
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقيل  -ب

مين إيجيار سينة واحيدة، أو يكيون خطياب الضيمان مقيدما بغيير اسييم %25مين قيمية 
 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 
 فراج عن الضمان:موعد الإ 3/9

يييرد الضييمان لأصييحاب العطيياءات غييير المقبوليية فييور البييت فييي المزايييدة،ويرد لأصييحاب 
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/10
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاض المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

تمه، مر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بخنموذج العطاء والتوقيع عليه من المستث 3/11/1
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

وقيع ، أو وكالية شيرعية، وذليك إذا قيام بيالتالغرفة التجاريةتوكيل رسمي موثقا من  3/11/2
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

ا وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاض ما يثبت أن المسيئول عين الشيركة أو وكيلهي
 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.الذد 
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  15الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي )وطبقيا للشيروط خطاب ضمان من بنك معتمد لدد مؤسسة النقد العربي السعود 3/11/5

 (.الواردة في بند الضمان 
، ويييتم ارفيياض كييل المسييتندات  ةم العطيياءات عيين طريييق المنافسيية الإلكترونيييتقييد 3/11/6

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً .
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  16الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 

 

 

   

 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

الكوفي شوب إدارة وتشغيل 
 والمقاهي

 

   

 بل إعداد العرضواجبات المستثمر ق .4
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  17الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 

 

 
 رضـــــعــــــلـــــاداد إعـــــــــ واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقيية،وافييية  الييواردة دراسيية الشييروط والمواصييفات بنييود كراسيية دراسيية المسييتثمرعلييى 

ي ذه الشروط والمواصفات، وعيدم الالتيزام بيذلك يعطيوإعداد العرض وفقا لما تقضي به ه
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2
 الاستفسار المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضو   يف

ميدة لا بميه لعطائيه، وذليك البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديالأمانة/من 
 لبلدييةالأمانة/اقوم تالمحيدد لتقيديم العطياءات. وسي النهيائيتقل عن عشيرة أييام مين التياريخ 

فيي موعيد  ن اشيترد كراسية الشيروط والمواصيفاتبالرد على الاستفسيارات كتابية لكيل مي
 ة.يعلى أية استفسارات أو إجابات شفو ولن يعول،  أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف

 

 :العقارمعاينة  4/3
 فيق حيدوده، وبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه
اً قيد اسيتوفى هيذا الشيرط بمجيرد تقدميه بعطائيه، بحييث لا يحيق ليه لاحقيي المسيتثمرويعتبير 

  .والأعمال المتعلقة به العقاربأية جهالة بخصوص  الادعاء أو الاحتجاج 
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 38من  18الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 

 

 

 

 

 
 

  

   

 

 

 

   

 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

الكوفي شوب إدارة وتشغيل 
 والمقاهي

 

   



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة البلديات والإسكان 

                  أمانة منطقة حائل                           
   بلدية مدينة الخطة

 

  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  19الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

ح ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فت .5
 المظاريف
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  20الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 صيلاحيةبعيد أخيذ موافقية صياحب ال للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 
نيد ب يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

كراسية الشيروط والمواصيفات بموجيب خطياب أو إخطيار إليى جمييع الشيركات أو من بنود 
قاميت بشيراء كراسية الشيروط والمواصيفات، وذليك قبيل فيتح المظياريف ،  يالمؤسسات التي

 على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطيار الشيركات أو المؤسسيات بيه جيزء لا

 .جميع المتنافسينيتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً ل
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

،  ليكللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعيت الضيرورة إليى ذ للأمانة/يحق 
  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فان  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3
 ..وعد المحدد لفتح المظاريفقبل الم ئهبسحب عطا العطاء لا يحق للمستثمر

  تعديل العطاء : 5/4
اء مين دعإ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ن د ، ويجب أن يكوالموعد المحد يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
 سييعودي الجنسييية، منييدوب الشييركة أو المؤسسيية المفييوض لحضييور جلسيية فييتح المظيياريف

لمؤسسيية مصييدقا ميين الغرفيية مصييحوباً بوكاليية شييرعية أو تفييويض ميين مييدير الشييركة أو ا
 ،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  22الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6
 لترسية والتعاقد:ا 6/1

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظيياريف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية  6/1/1
 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يييتم إخطييار ميين رسييت عليييه المزايييدة خييلال أسييبوع علييى الأكثيير ميين تيياريخ  6/1/2
ار مين تياريخ الإخطيالبلدية خلال خمسة عشر يومياً الأمانة/لمراجعة  ؛الترسية

يرسييل لييه  ،، وإذا لييم يراجييع خييلال هييذه المييدةوالتعاقييد لاسييتكمال الإجييراءات
ويعطى مهلة خمسة عشير يومياً أخيرد، وفيى حالية تخلفيه عين  ،نهائيإخطار 
صيادرة التأجير وم يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

لى عترسية المزايدة  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
صاحب العطاء الثاني بينفس قيمية العطياء الأول، اليذي رسيت علييه المزاييدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعيد 6/2/1

ليك، ذاشرة ما لم يكن هناك عائق ليدد الأمانة/البلديية يحيول دون توقيع العقد مب
 د.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واح

فييي حييال تييأخر المسييتثمر عيين التوقيييع علييى محضيير تسييلم الموقييع تقييوم البلدييية  6/2/2
ن تياريخ وتحسب بداية مدة العقيد مي بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
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 الكافيتريات

 

   

 الاشتراطــات العامة  .7
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 : للموقع الخدماتتوصيل  7/1

ون عليى إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فان ذلك يك
ن أ المسيتثمرمسئوليته الخاصة، ويتحميل كافية التكياليف  والرسيوم  المرتبطية بيذلك، وعليى 

 ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 
 : جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/2

دهان لتجدييد واليالجمييع أعميال يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، 
  المطلوب إجراؤها.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
خيرد والجهيات الأالحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلديية بيلتزم المستثمر 
 ذات العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
التنفييذ بالإشراف للتأكد من التيزام المسيتثمر  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1

  لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتطبقاً للاشتراطات والمواصفات ا
موافقيية  إلا بعييد لا يجييوز للمسييتثمر إجييراء أييية إضييافات أو تعييديلات جديييدة  7/4/2

 .لبلديةالأمانة/ا
ة، ليقيوم باشيعار الأمانة/البلديي تجدييدمستثمر بعد الانتهاء من أعمال اليلتزم ال 7/4/3

ً المهنييدس الأمانة/البلدييية بالمعاينيية، وعمييل محضيير يبييين أن   تنفيييذ تييم طبقييا
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/5
 ي، وأالمنافسية إعيلان  يجوز للمستثمر استخدام العقيار لغيير الغيرض المخصيص ليه فيلا ي

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/6

حصيول البعيد إلا  للغيير التنيازل عين العقيد العقيار أو جيزء منيه ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل
تقيديرها  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء عليى الأمانة/البلدية،لى موافقة خطية من ع

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
اد فييي تسيدد أجيرة السينة الأوليى عنييد توقييع العقيد، وفيي حالية عييدم  التيزام المسيتثمر بالسيد 
ت السنوا ارإيجموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا ال

سيينة وبحييد أقصييى عشييرة أيييام ميين بداييية ال إيجاريييةالتالييية، فيييتم سييدادها فييي بداييية كييل سيينة 
 .الإيجارية

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8
 :ييلتزم المستثمر بما يل

طيات اللازمية لمنيع وقيوع أضيرار أو حيوادث تصييب اتخاذ كافية الإجيراءات والاحتيا  .1
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 عييدم شييغل الطييرض، أو إعاقيية الحركيية المرورييية، وتييوفير متطلبييات الحماييية والسييلامة  .2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يالت

 يالتي ن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة ع  .3
لمركبات، من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو ا يقد تلحق بأ

نتيجييية عيييدم التزاميييه باحتياطيييات السيييلامة أثنييياء تأديييية العميييل، ويتحميييل وحيييده كافييية 
ولية مسئ أدنىلدية البالأمانة/تكاليف أخرد، وليس على  يالتعويضات والمطالبات، أو أ

 عن ذلك.
 وضع لافتات إرشادية توضح طرض مكافحة الحريق. .4
 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5
لى أن توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، ع .6

هيا، لاختبارات الدوريية عليتثبت عليها بطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء ا
 وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

ن، للإسيعاف، مثيل: القطي توفير صندوض للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضيرورية  .7
 والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجرو .

ليدفاع لة مين المديريية العامية الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصيادر .8
 المدني، وما يستجد عليها من تعديلات.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9
تثمر عين البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسي/يحق للأمانة 

ليى إلعقيد اء اية المتبقيية مين تياريخ إلغيربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لعقدلبلدية بعد انتهاء مدة ال /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
د إليى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهياء ميدة العقي 7/10/1

 الأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
ر بموعيد لمسيتثمااشيعار بيية البلدالأمانة / تقوم بثلاثة أشهرلعقد انتهاء مدة ا قبل 7/10/2

وفيي حالية عيدم حضيوره ييتم  ،وميا علييه مين تجهييزات لموقعا تسليمحضوره ل
نيى استلام الموقع غيابيا، وإشعار المسيتثمر بيذلك، واليتحفظ عليى ميا بيه دون أد

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 
 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/11
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ك العطاء المتعلقة بهذه المزاييدة هيي ملي والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/11/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
مله ض عما تحالبلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/11/3

 فى حالة عدم قبوله.ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه من مصاري
رة بموجب تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصاد 7/11/4

ة هيـ والتعليميات التنفيذيية الصيادر29/6/1441( فيي 40152الأمر السامي الكريم رقم )
 ـه22/12/1441(وتاريخ 4100561883بموجب القرار الوزاري رقم )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

 

 

 

   

 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 
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الكوفي شوب إدارة وتشغيل 
 والمقاهي

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
   

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 : مدة العقد 8/1
تبييدأ ميين تيياريخ تسييلم المسييتثمر  (   عشرون سنة ( ) 20 )مدة العقد 
  البلديةالأمانة/للعقار من 

 :لتجديدوافترة التجهيز  8/2
ون هيذه وتكي تجدييدمن مدة العقد للتجهيز وال ( ( )خمسة بالمائة %5 )يمنح المستثمر فترة 

ع خيلال تنفييذ المشيرو يفوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء  ،الفترة غير مدفوعة الأجرة
 يتم فسخ العقد. تجديدالفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز وال

 :التجهيزات 8/3
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 تييوفير عييدد مناسييب ميين الثلاجييات لحفييظ المييواد الغذائييية )الأولييية أو المعييدة 8/3/1
منيع للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخيرد للميواد المعيدة للتقيديم، وي

 نعا باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.م
ا أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبت 8/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.
، يفضييل أن تييزود الثلاجييات بلمبييات للأشييعة فييوض البنفسييجية للتعقيييم المسييتمر 8/3/3

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.
 120ن السيخانات لا يقييل سيعة الواحييد منيه عيين تيوفير عيدد كيياف ومناسيب ميي 8/3/4

 لترا.
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متييرا  50سييم لكييل  60تييوفير صييواعق كهربائييية للحشييرات بمعييدل صيياعق  8/3/5
مربعييا ميين مسيياحة الأرض، مييع مراعيياة عييدم وضييع الصييواعق فييي أميياكن 

 التجهيز والتحضير.
تكيون جمييع الأدوات والأوانيي المسيتخدمة فييي إعيداد وتجهييز وطهيي وتقييديم  8/3/6

منع ، كما يللصدأللاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة  الطعام صالحة
، أو مين أوانيي مصينوعة مين النحياس الأحمير منعا باتا استخدام أي أدوات أو

أي معييدن ييييدخل فيييي تركيبهيييا أحيييد المعييادن الثقيلييية السيييامة مثيييل الرصييياص 
 والكادميوم  والأنتيمون. 

م ويمنييع اسييتخدا، أو الكهربيياء اسييتخدام المواقييد والأفييران التييي تعمييل بالغيياز  8/3/7
  مواقد الديزل.

فييي حاليية اسييتخدام مواقييد الفحييم أو الحطييب أو الشييوايات تقييام مدخنيية بقطيير  8/3/8
سييم،  وترتفييع عيين أسييطح المبيياني المجيياورة بمقييدار  50مناسييب لا يقييل عيين 

 مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.
 تكييون ملاصييقة لجييدران المبيياني تبنييى الأفييران ميين الطييوب الحييراري، ولا 8/3/9

السكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلة للحيرارة مثيل 
 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  8/4
متييرا مربعييا ميين إجمييالي مسيياحة طوابييق 15يراعييي المسييتثمر تييوفير موقييف سيييارة لكييل 

 م، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. المطع
 حدود مزاولة النشاط: 8/5

ع ويمني المشيروبات داخيل الكيوفي شيوب والمقياهي يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقيديم 
 الكوفي شوب والمقاهي منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود 

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  8/6
التييي  ،   بالاشييتراطات الصييحية  الكييوفي شييوب والمقيياهي فييي تشييغيله سييتثمر يلتييزم الم

وليييية تضييعها الإدارة العاميية لصييحة البيئيية بيييوزارة الشييئون البلدييية والمتعلقيية بييالمواد الأ
 .المستخدمة ، وطريقة تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  8/7
ة فيونظاالكيوفي شيوب والمقياهي   جميع أقسام  اية بنظافةبالعنيلتزم المستثمر  8/7/1

  سبة.المنا المنظفات الصناعية  ن يتم استخدامالأدوات والأواني المستخدمة، وأ
 يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة 8/7/2

، لميياهفي أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمسيتودعات، ودورات ا
 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

العنايييية بنظافييية دورات الميييياه ومغاسيييل الأييييدي وتطهيرهيييا يوميييياً باسيييتعمال  8/7/3
 المطهرات الواردة.

لييتخلص منهييا أولاً بييأول فييي الأميياكن المخصصيية لييذلك، أو واتجميييع النفايييات  8/7/4
 بواسطة المتعهد إن وجد.
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 الصيـانة: 8/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

جييراء صيييانة دورييية للمبنييى ومرافقييه بحيييث يعيياد دهييان الجييدران الداخلييية إ 8/8/1
 والأسقف دورياً، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
قوط وميدادات الصيرف التأكد مين عيدم وجيود تسيريب أعميدة )مواسيير( السي 8/8/3

الموجييودة فييي المنيياور المجيياورة لأميياكن التشييغيل، حتييى لا ينييتج عنييه رذاذ 
 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 8/9
 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعيول تثبيت خليوهم مين  .1
 معدية.الأمراض ال

تحصين جمييع العياملين ضيد التيفيود والحميى الشيوكية، وأي تحصيينات  .2
 أخرد تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثيور أو  .3
جرو  أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطتيه لميريض مصياب بميرض 

 معدي.
راض المعديية عليى إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي مين الأمي .4

 عامل لديه.
التأكيييد علييى العيياملين بغسييل اليييدين مباشييرة بطريقيية سييليمة عنييد بداييية  .5

الفيم، الأنيف، العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشيعر، 
 وبعد العطس والتمخط.

، أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكييد علييهم بنظافية أبيدانهم .6
هرات المصر  باستخدامها قبل تحضير المشيروبات وغسل أيديهم بالمط

وخاصيية بعييد الخييروج ميين دورات المييياه، وكييذلك العناييية بتقليييم ونظافيية 
 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العميل ميع غطياء لليرأس، ويفضيل ارتداء العمال ز .7
 أن يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية ارتداء قفازات صحية من النوع الذي  .8
 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9
يجيييب أن يحصيييل جمييييع العييياملين عليييى شيييهادة تفييييد تيييدربهم عليييى قواعيييد  8/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  30الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 اد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً يحق للجهات المختصة إبع 8/9/3
 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/9/4
يلتييزم المسييتثمر بكافيية الاشييتراطات الييواردة فييي لائحيية المطيياعم،  ولائحيية 
الكافتيريييات ، ولائحيية الاشييتراطات الصييحية الواجييب توافرهييا فييي المطيياعم 

جبات السريعة وما في حكمها الصادرة مين والمطابخ والمقاصف ومحلات الو
 وزارة الشيئون البلديية والقرويية ، فيميا ليم ييرد ذكيره مين اشيتراطات فيي هيذه

 الكراسة.
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  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
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 الدليل الارشادي لإعداد 
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 الاشتراطــات الفنية .9
   

 
 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة البلديات والإسكان 

                  أمانة منطقة حائل                           
   بلدية مدينة الخطة

 

  إدارة وتشغيل واصفاتكراسة الشروط والمعداد الدليل الإرشادي لإ
 38من  32الصفحة  الكوفي شوب والمقاهي

 

 

 

 
 

 

 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 

 :المقهي /الكوفي تجديد  9/1
 بجميييع مبانيييه ومرافقييه ليييؤديبييدهان الكييوفي شييوب والمقيياهي    يلتييزم المسييتثمر  9/1/1

 الغرض المخصص له بصورة جيدة.
 وفي حالة ترميم بعيض العناصير أو القييام بأعميال اليديكورات لا يسيمح باسيتخدام 9/1/2

 ه أو غير مقاومة للحريق.مواد كيميائية مصنع
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/2

مديريية يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من ال
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الدليل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الــروط وشالكـراســة 

لكوفي شوب إدارة وتشغيل ا
 والمقاهي 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

 الغرامات والجزاءات  .10
   

 
 الغرامات والجزاءات.10

لتي اواصفات وفقاً للشروط والم الكوفي شوب ومقهى يلتزم المستثمر بانشاء وتشغيل وصيانة وإدارة 
مر، لمستثم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من اتقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظ

ً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية  رة بقرارلصادا فانه سيكون ملتزما
اءات ، وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات والجزهـ 5/2/1442في  92مجلس الوزراء رقم 

 ية، ماً بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدالمذكورة فسوف يكون المستثمر ملتز
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 المرفقات  .11
   

 
 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1
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 .المحترم      لدية:رئيس ب سعادة

موقع في  هـ المتضمن رغبتكم تأجير 14بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .من خلال المنافسةكوفي شوب ومقهى  إدارة وتشغيل بغرض استثماره في.......................مدينة

صورته واطلعنا علي كافة وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق 

  ة.للجهالعلى الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارالا

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

المواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها برفقه كراسة الشروط و ريال وتجدون(                   )

 فات.من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواص

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:

 

  لشركةاسم ا

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 عــــــوقـــــمــــام للـــــط العــــطـــخــــالم

 ع(ـــــي للموقــــروكـــم الكـــرســ)ال
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  .11/2
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14 /التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 :اريخهرقم عقد التأجير:                                                   ت

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 فررري يررروم ة بياناتررره عاليرررهر المرررذكورأقرررر برررأنني قرررد اسرررتلمت بموجرررب هرررذا المحضرررر العقرررا

إدارة وتشررررررغيل فررررري  لاسررررررتخدامه هرررررـ 14بتررررراريخ   /   /    ..................................
بموجرررررررررررررب عقرررررررررررررد الإيجرررررررررررررار المبررررررررررررررم مرررررررررررررع  كررررررررررررروفي شررررررررررررروب ومقهرررررررررررررى 

 افيررررة للجهالررررةننرررره تامررررة قمررررت بمعاينترررره معايأمانة/بلدية..................................وقررررد 
 أنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.شرعاً وب

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .....................التوقيع ....................................   الختم .............
 

 رئيس بلدية .......................................
 وقيع ............................................الت
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

السييييعودية المعميييول بهييييا ذات الصيييلة بموضييييوع والليييوائح  نظم اطليييع علييييى جمييييع اليييي .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحييية التصييييرف بالعقييييارات البلدييييية الصييييادرة بموجييييب الأميييير السييييامي الكييييريم  (أ

 هـ 1441-6-29في  40152رقم 

 طو ةاااادلات اة ومااااو والمشااااروبات   المقاااااهيالتااااواالا واةاامااااو الخاصااااو  ب اشاااا (ب

 .ات والاسكان والجهات الأخرد  الصادرة من وزارة البلدي

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المعروض الكوفي شوب ) مقهى ( عاين موقع  .3

 الختم   التوقيع 

 

 
 


